E RLEBE D EIN Z UHAUSE

Objekt: 191

Exklusive
Neubauwohnung im
wunderschonen
Wiedenbruck

Etagenwohnung, Rheda-Wiedenbrtck
1.320,00 €



Daten

Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl

Balkon
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
ImmoNr

PLZ

Ort

Land
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Baujahr
Energieausweis

Ambiente Immobilien

Berliner StraBe 1
33330 GUutersloh

Tel.: 05241 300 3 600
Fax: 05241 300 3 605

Erdwdrme
FuBbodenheizung
Kein Fahrstuhl

Ja

132

3

2

1

1

191

33378
Rheda-Wiedenbrtck
Deutschland
200,00 €

1.520,00 €
2.640,00 €
1.320,00 €
Wohnung
Etagenwohnung
Wohnen

Miete

2022

ist in Bearbeitung

info@ambiente-gt.de
www.ambiente-gt.de



E RLEBE D EIN Z U HAUSE

Beschreibung
Wir freuen uns Ihnen diese exklusive Neubauwohnung im wunderschdnen

Wiedenbrlck vorstellen zu durfen.

Die angebotene Immobilie Uberzeugt in jeglicher Hinsicht — lichtdurchflutete
R&Gume, durchdachte Aufteilung, gehobene Ausstattung, energieeffiziente
Gebdudetechnik.

Es erwarten Sie zwei Schlafrbume, eines davon als Masterroom mit dazugehdrigem
Badezimmer, dieses verfugt Uber eine Badewanne sowie bodentiefe Dusche. Ein
separates WC mit Dusche steht Ihren Gasten zur Verflgung.

Der groBzugige - helle Wohn- & Essbereich mit angrenzender Kiche bietet ein
angenehmes Ambiente, der Zugang zum besonders groBen Balkon, mit

tfraumhaften Blick ins Grane, rundet das “Wohlfuhlpaket” ab.

Ein abschlieBbarer Fahrradschuppen befindet sich direkt neben dem Haus, hier
kbnnen Sie Fahrrdder und div. Gerdtschaften sicher lagern.

Der Wohnung ist ein Stellplatz zugeordnet, ein verlegtes Leerrohr bietet die Option

auf eine Wallbox. Ein Kellerraum gehért ebenfalls zur Wohnung, zudem ein
allgemeiner Wasch- und Trockenraum.

Ausstattung

Die effiziente und klimaschonende Gebd&udetechnik ist mit dem zeitlosen Design in
bester Harmonie verbunden.

Im Folgenden werden die hochwertigen Gebdudebestandteile aufgelistet:
- Erdwérmepumpe - FuBbodenheizung

- Sanit@rausstattung von fihrenden Herstellern



- ebenerdige Dusche - Badewanne

- Gaste-WC mit Dusche

- Sicherheit durch Videosprechanlage, SchlieBsystem mit Mehrfachverriegelung
- drei Fach verglaste Fenster

- hochwertige Balkon BelGge

- gr. Kellerraum

- PKW-Stellplatze (Option Wallbox)

Lage

Die Immobilie befindet sich in Wiedenbrlick

Ruhig gelegen dennoch zentrumsnah, das Zentrum von Wiedenbruck erreichen Sie
in wenigen Minuten.

Hier genieBen Sie die Ruhe und die schéne Landschaft.
Der Kreis Gutersloh ist eine wachsende Region mit starker Wirtschaft,

In Rheda-Wiedenbruck sind viele groBe Unternehmen ansdssig, diese pragen die
enorme Wirtschaft der Stadt.

Durch die gute Anbindung erreichen Sie die Stddte Bielefeld, Hannover, Hamm
relativ schnell, den Paderborner

Flughafen erreichen Sie in ca. 45 Minuten.

Ambiente Immobilien Tel.: 06241 300 3 600 info@ambiente-gt.de

Berliner StraBe 1 Fax: 056241 300 3 605 www.ambiente-gt.de
33330 Gutersloh




Sonstige Angaben

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Der Energieausweis befindet sich in Bearbeitung und wird zur Besichtigung
vorgelegt.

Weitere Immobilienangebote unter:

www.ambiente-gt.de

Ambiente Immobilien Tel.: 06241 300 3 600 info@ambiente-gt.de

Berliner StraBe 1 Fax: 056241 300 3 605 www.ambiente-gt.de
33330 Gutersloh




Ansicht

Wohnbereich
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Kliche

Balkon
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Masterroom

Badezimmer
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Gaste WC
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lhre Ansprechparinerin

Frau Marta Acar
Ambiente Immobilien
Berliner StraBe 1
33330 Gutersloh

Telefon: 05241 - 300 3 600

E-Mail: acar@ambiente-gt.de
Web: www.ambiente-gt.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewdahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persdnlich
bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren
Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspriche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist
nicht ausgeschlossen.
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E RLEBE D EIN Z U HAUSE

Allgemeine Geschdaftsbedingungen

1. Unsere Mitteilungen sind vertraulich und nur fur den Auftraggeber bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung gestattet. Gibt der Auftraggeber sie
ohne Zustimmung weiter, hat er die vereinbarte Provision zu zahlen, falls der Dritte den Vertrag
abschlielt.

2. FUr unrichtige Angaben haften wir nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die Verjé@hrung richtet
sich nach den gesetzlichen Bestimmungen. Ist der Auftraggeber Kaufmann, verjhren dessen
Schadensersatzanspriche in drei Jahren von deren Entstehung an, spétestens jedoch in drei Jahren
nach Beendigung des Auftrages.

3. Entgeltliche Tatigkeit auch fur den anderen Teil ist ausdricklich gestattet.

4. Ambiente Immobilien ist berechtigt, weitere Makler bei der Bearbeitung des Auftrages
einzuschalten.

5. Mit Abschluss des hachgewiesenen oder vermittelten Vertrages wird die Provision fallig und
zahlbar. Kommt der Auftfraggeber in Zahlungsverzug, hat er Verzugszinsen in Hohe von 5 % Uber dem
Basiszinssatz, mindestens jedoch 6% zu zahlen, es sei denn, dass aus einem anderen Rechtsgrund
héhere Zinsen verlangt werden kdnnen. Ist ein Verbbraucher nicht beteiligt, betr&gt der Zinssatz
mindestens 8 % Uber dem Basiszinssatz.

6. Ist die H6he der Provision nicht vereinbart, so gilt die am Ort des Angebotes Ubliche Provision. Die
Hohe der Provision errechnet sich prozentual aus dem gesamten Wirtschaftswert der
nachgewiesenen oder vermittelten Vertrége. Sie betrégt: - bei GrundstUckskaufvertrégen 5,95 % inkl.
MwsSt. - bei Hausern und Wohnungen zum Kauf bis 1560.000 Euro 5,95 % inkl. MwSt. - Uber 150.000 Euro
3,57 % bis 4,76 % incl. MwSt. vom Erwerber - bei Vermietungen von Wohnung und Héusern 2,38 MKM
incl. MwSt, vom Vermieter. - bei gewerblich zu vermietenden Objekten 3,57 MKM vom Erwerber.

7. Die Provisionsabrechnung erfolgt aufgrund des nachgewiesenen oder vermittelten Vertrages. Wird
kein Vertrag vorgelegt, erfolgt die Berechnung nach den Werten des Angebotes.

8. Ist dem Auftraggeber die inm nachgewiesene Vertragsgelegenheit bereits bekannt, hat er dies
unverzuglich Ambiente Immobilien mitzuteilen und zu beweisen. Der Auftraggeber ist ferner
verpflichtet mitzuteilen, ob bzw. wann und mit wem der beabsichtigte Vertrag zustande kam und
welcher Kaufpreis, Miet- oder Pachtzins erzielt worden ist. Der Vertrag ist unmitteloar nach
Vertragsschluss vorzulegen. Ambiente Immobilien ist zu diesem Zwecke berechtigt, die erforderlichen
Auskunfte bei Grundbuchdmtern, Notaren und anderen Beteiligten einzuholen.

9. Mundlich getroffene Nebenabreden bedrfen zur rechtlichen Wirksamkeit der schriftlichen
Bestatigung der Ambiente Immobilien.

10. Abdingung und Nichtigkeit einzelner Bedingungen berthrt die Gultigkeit der Ubrigen
Vereinbarungen nicht.

11. Erfullungsort ist GUtersloh. Gerichtsstand ist je nach Streitwert Gutersloh oder Bielefeld.

Ambiente Immobilien Inhaber Augin Sari GUutersloh, 1. September 2020



